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有關建議於中國發行不超過1,200,000,000股A股
及

修訂組織章程之
內資股類別股東大會、

H股類別股東大會及臨時股東大會結果

董事會茲公佈於二零零四年三月二十二日舉行之本公司內資股類別股東大會、H股類別股東大會及臨時股東大會上所提呈決議案之結果。

除文意另有所指外，本公佈所用之詞語，與首創置業股份有限公司（「本公司」）於二零零四年二月五日刊發並派發予本公司股
東之通函所定義者涵義相同。

本公司之內資股類別股東大會、H股類別股東大會及臨時股東大會已於二零零四年三月二十二日假座中華人民共和國（「中國」）
北京市復興門內大街158號遠洋大廈F5層舉行。

合共持有1,048,670,000股內資股（佔本公司內資股總數100%）之股東及獲授權之受委代表出席內資股類別股東大會，股權比例
符合中國公司法及本公司公司章程之規定。合共持有226,022,244股H股（佔本公司H股總數40%）之股東及獲授權之受委代表出
席H股類別股東大會，股權比例符合中國公司法及本公司公司章程之規定。合共持有1,312,299,454股股份（佔本公司已發行股
本總值81.34%）之股東及獲授權之受委代表出席臨時股東大會，股權比例符合中國公司法及本公司公司章程之規定。內資股類
別股東大會、H股類別股東大會及臨時股東大會均由本公司總裁兼董事唐軍先生擔任主席。

以下決議案已於內資股類別股東大會上獲審議及正式通過：

1. (a) 同意及批准本公司在經中國有關部門批准後，按以下主要條件及條款在中國境內向社會公眾公開發行人民幣普通股
股票並在上海證券交易所掛牌上市買賣：

(1) 發行股票種類：境內人民幣普通股（「A股」）；

(2) A股面值：人民幣1.00元；

(3) 募集資金總額：不超過人民幣30億元；

(4) A股發行數量：不超過1,200,000,000股A股；

(5) 發行對象及發行地區：發行對象為在上海證券交易所開設股東帳戶的中國境內自然人及機構投資者（惟中國法律
及法規禁止者除外）；發行地區為全中國所有與上海證券交易所連網的證券交易網點；

(6) 定價方式：累計投標制或中國證券監督管理委員會（「中證監」）認可的其他方式。

本次A股發行方案須經本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會分別批准，並獲中證監核准後
方可實施。上述議案的有效期為自本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會決議通過之日起一
年半。

(b) 如上述A股發行得以完成，本公司的註冊資本將由人民幣1,613,300,000元增加至人民幣2,813,300,000元。而本公司所
增加的註冊資本須以A股發行完成後實際發行的A股數目為準。

1,048,670,000股內資股屬投票贊成，而0股內資股屬投票反對，分別佔出席內資股類別股東大會之內資股股東（包括受委代
表）所持附投票權內資股總數之100%及0%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

2. 批准在A股發行完成當年以前年度的經審計滾存利潤由本公司老股東享有；本公司A股發行完成的當年度產生的利潤將由
本次認購A股的新股東與老股東共同分享。

1,048,670,000股內資股屬投票贊成，而0股內資股屬投票反對，分別佔出席內資股類別股東大會而之內資股股東（包括受委
代表）所持附投票權內資股總數之100%及0%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

以下決議案已於H股類別股東大會上獲審議及正式通過：

1. (a) 同意及批准本公司在經中國有關部門批准後，按以下主要條件及條款在中國境內向社會公眾公開發行人民幣普通股
股票並在上海證券交易所掛牌上市買賣：

(1) 發行股票種類：境內人民幣普通股（「A股」）；

(2) A股面值：人民幣1.00元；

(3) 募集資金總額：不超過人民幣30億元；

(4) A股發行數量：不超過1,200,000,000股A股；

(5) 發行對象及發行地區：發行對象為在上海證券交易所開設股東帳戶的中國境內自然人及機構投資者（惟中國法律
及法規禁止者除外）；發行地區為全中國所有與上海證券交易所連網的證券交易網點；

(6) 定價方式：累計投標制或中國證券監督管理委員會（「中證監」）認可的其他方式。

本次A股發行方案須經本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會分別批准，並獲中證監核准後
方可實施。上述議案的有效期為自本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會決議通過之日起一
年半。

(b) 如上述A股發行得以完成，本公司的註冊資本將由人民幣1,613,300,000元增加至人民幣2,813,300,000元。而本公司所
增加的註冊資本須以A股發行完成後實際發行的A股數目為準。

224,088,244股H股屬投票贊成，而1,934,000股H股屬投票反對，分別佔出席H股類別股東大會之H股股東（包括受委代表）所
持附投票權H股總數之99.14%及0.86%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

2. 批准在A股發行完成當年以前年度的經審計滾存利潤由本公司老股東享有；本公司A股發行完成的當年度產生的利潤將由
本次認購A股的新股東與老股東共同分享。

224,088,244股H股屬投票贊成，而1,934,000股H股屬投票反對，分別佔出席H股類別股東大會之H股股東（包括受委代表）所
持附投票權H股總數之99.14%及0.86%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

以下決議案已於臨時股東大會上獲審議及正式通過：

1. (a) 同意及批准本公司在經中國有關部門批准後，按以下主要條件及條款在中國境內向社會公眾公開發行人民幣普通股
股票並在上海證券交易所掛牌上市買賣：

(1) 發行股票種類：境內人民幣普通股（「A股」）；

(2) A股面值：人民幣1.00元；

(3) 募集資金總額：不超過人民幣30億元；

(4) A股發行數量：不超過1,200,000,000股A股；

(5) 發行對象及發行地區：發行對象為在上海證券交易所開設股東帳戶的中國境內自然人及機構投資者（惟中國法律
及法規禁止者除外）；發行地區為全中國所有與上海證券交易所連網的證券交易網點；

(6) 定價方式：累計投標制或中國證券監督管理委員會（「中證監」）認可的其他方式。

本次A股發行方案須經本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會分別批准，並獲中證監核准後
方可實施。上述議案的有效期為自本公司臨時股東大會、內資股類別股東大會及H股類別股東大會決議通過之日起一
年半。

(b) 如上述A股發行得以完成，本公司的註冊資本將由人民幣1,613,300,000元增加至人民幣2,813,300,000元。而本公司所
增加的註冊資本須以A股發行完成後實際發行的A股數目為準。

1,310,365,454股股份屬投票贊成，而1,934,000股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附
投票權股份總數之99.85%及0.15%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

2. (a) 批准對本公司的公司章程作出下修訂，此次修改公司章程的主要依據為中證監發布的《上市公司章程指引》。修改的
內容將主要涉及以下幾個方面：

(1) 關於股東大會提案的相關規定；
(2) 關於董事、監事選聘程式的相關規定；
(3) 關於股東的權利義務的相關規定；
(4) 關於董事的權利義務的相關規定；
(5) 關於公司高級管理人員的權利義務的相關規定；
(6) 增加獨立董事制度；
(7) 增加董事會專門委員會制度；
(8) 增加股東大會議事規則的相關內容；
(9) 增加董事會議事規則的相關內容；
(10)增加監事會議事規則的相關內容；
(11)增加總經理工作細則的相關內容；
(12)增設內部審計機構；
(13)增加公司資訊披露制度的相關內容；
(14)增加公司關聯交易決策制度的相關內容；
(15)增加公司對外投資管理制度的相關內容；
(16)增加公司資金管理制度的相關內容；
(17)其他法律規定發行公司A股需補充的內容。

此次修改是在原公司章程基礎上進行的，修改後的公司章程的內容將同時符合中國有關法律、法規對H股上市公司和
A股上市公司的法律要求，修改力求兼顧H股股東和A股股東雙方的合法利益。

(b) 授權本公司的各執行董事代表本公司處理有關上述更改和修訂本公司公司章程的申請、審批、登記、存案手續及其
他相關事宜。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

3. 批准在A股發行完成當年以前年度的經審計滾存利潤由本公司老股東享有；本公司A股發行完成的當年度產生的利潤將由
本次認購A股的新股東與老股東共同分享。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以特別決議案方式正式通過。

4. 通過關於本公司於二零零三年六月在境外公開發行的H股所募集資金的使用情況，詳細情況如下：

(1) 前次募集資金情況

根據二零零三年二月二十六日中證監證監國合字[2003]6號文批准，本公司發行H股564,630,000股，每股發行價格為港
幣1.66元，股款以港幣繳足，計港幣937,285,800元，扣除上市發行費及需上交全國社會保障基金的國有股減持收入後，
募集股款共計港幣778,282,205元，折合人民幣825,757,420元。上述資金已全部到位，並經普華永道中天會計師事務
所出具普華永道驗字(2003)《驗資報告》予以驗證。

(2) 前次募集資金的實際使用情況

根據本公司H股招股說明書，公司計劃撥出約人民幣400,000,000元（折合港幣377,000,000元）對五個具體項目（見下表）
進行開發；撥出約人民幣300,000,000元（折合港幣282,700,000元）償還應付北京首都創業集團有限公司（「首創集團」）
的股東貸款；剩餘金額主要用作一般營運資金。截至二零零三年十二月三十一日，公司實際投入所涉及使用H股資金
項目款項總計人民幣674,807,420元，本公司H股募集資金具體運用情況如下：

單位：人民幣千元

H股招股說明書 截至2003年12月31日 承諾投資額 資金使用
項目名稱 承諾投資額 止實際支出合計 與實際支出差額 完成情況程度

項目1 金亞光大廈 120,000 89,050 (30,950) 未完成
項目2 首創拓展大廈 30,000 30,000 — 已完成
項目3 陽光雪蓮大廈 30,000 30,000 — 已完成
項目4 溫哥華花園 100,000 100,000 — 已完成
項目5 北京國際

新區一期 120,000 — (120,000) 未開始
償還股東借款 300,000 300,000 — 已完成
補充營運資金 125,756 125,756 — 已完成

合計 825,756 674,806 (150,950)

截至2003年12月31日止，項目5北京國際新區一期尚未使用募集資金，其他已使用募集資金的項目的進展情況如下：

項目1：金亞光大廈：該項目是位於北京市西城區金融街的甲級寫字樓開發項目。目前已完成項目拆遷、三通一平工
作，進入前期施工準備階段；

項目2：首創拓展大廈：該項目是位於北京市中關村科技園西區的綜合開發項目，包括寫字樓和商業部分。目前已完
成主體結構封頂；

項目3：陽光雪蓮大廈：該項目是位於北京市朝陽區東三環路三元橋以北地段的寫字樓項目。目前已完成主體結構封
頂，並開始機電設備安裝工程。由於該項目位於良好的地理位置和優良的工程質量，截至2003年12月31日止，
該項目已實現簽訂銷售合同達人民幣36,359萬元；

項目4：溫哥華花園：該項目是位於北京市昌平區北七家鎮的住宅小區開發項目。目前該項目開工面積已達4萬平方
米，其中主體結構完工的面積達3.2萬平方米。

所有使用募集資金投入的項目因皆處於建設期、未完工，故尚未產生收益或虧損。

利用前次募集資金償還股東借款人民幣3億元和補充營運資金人民幣12,576萬元，大大優化了公司的財務狀況，減輕
了公司的財務費用負擔，同時提高了公司的營運能力。

扣除上述已完成項目及仍在進展中項目所用資金後，仍有資金人民幣15,095萬元（佔募集資金總額18％）尚未投入使用，
本公司將根據項目的工程進度自2004年起陸續投入。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股屬股份投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權股份
總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

5. (a) 批准將本公司A股發行的募集資金用於下述計劃投資項目：

（1）京都商業中心5號、6號、7號、10號樓

京都商業中心5號、6號、7號、10號樓將由本公司與本公司控股的北京陽光金都置業有限公司合作開發建設。本
項目位於北京市西城區馬甸橋，建設用地2.8萬平方米，總建築面積17.6萬平方米。本項目以商務公寓為主，輔以
配套商業設施。本項目預計總投資約人民幣10億元，擬投入本次募集資金人民幣5.8億元。

（2）呼家樓商務居住綜合區

呼家樓商務居住綜合區將由本公司與本公司控股的首創朝陽房地產發展有限公司合作開發建設。本項目位於北京
市朝陽區呼家樓，總佔地面積8.6萬平方米，總建築面積45.95萬平方米，將開發為寫字樓、公寓和商業。本項目
預計總投資約人民幣29.4億元，擬投入本次募集資金人民幣16.4億元。

（3）在北京收購若干房地產項目

本公司擬用募集資金人民幣7億元根據本公司經營策略及主營業務收購北京若干房地產項目，以擴大本公司在北
京房地產市場的影響，為公司未來發展奠定堅實基礎。授權董事會決定具體項目。

若本次A股發行的實際募集資金總額不足上述擬投入該等項目的投資金額，則不足部分由公司通過內部資源或銀行貸
款等方式自籌解決；若有剩餘，將用於補充公司流動資金。

(b) 授權董事會根據上述計劃投資項目的進度及實際募集資金額對上述計劃投資項目的投資額進行調整。

1,310,365,454股股份屬投票贊成，而1,934,000股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持
附投票權股份總數之99.85%及0.15%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

6. 授權董事會負責執行及全權處理有關A股發行的相關事宜，包括但並不限於以下事宜：

(1) 根據本次股東大會審議通過第1項特別決議案，視市場情況，與主承銷商協商決定A股發行的發行時機、詢價區間、
最終發行價格、最終發行數量及其它相關事宜；

(2) 根據本公司A股發行的完成情況，修改公司章程中的相關條款，以反映A股發行完成後本公司新的股本總額及股本結
構；

(3) 辦理與A股發行有關的其他事宜；

(4) 上述授權的有效期為一年半，自決議通過之日起算。

1,310,365,454股股份屬投票贊成，而1,934,000股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持
附投票權股份總數之99.85%及0.15%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

7. 批准本公司採納股東大會議事規則。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

8. 批准本公司採納董事會議事規則。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

9. 批准本公司採納監事會議事規則。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

10. 批准本公司採納資金管理制度。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

11. 批准本公司採納對外投資管理制度。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

12. 批准本公司採納資訊披露制度。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。

13. 批准本公司採納關聯交易決策制度。

1,312,299,454股股份屬投票贊成，而0股股份屬投票反對，分別佔出席臨時股東大會之股東（包括受委代表）所持附投票權
股份總數之100%及0%。該決議案已以普通決議案方式正式通過。
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